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Cz. 1. Podstawowe zasady planowania przestrzennego
ujete w nowych przepisach prawa

Cz. 2. Stan przestrzeni w Polsce i jego skutki

Cz. 3. Adaptacja do zmian klimatu w gminnych aktach
planowania przestrzennego
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25 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie ustawa

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023
poz. 977 t.j.) zmieniona na mocy ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 1688) o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (upzp) oraz niektérych innych
ustaw)

Kreowanie polityki przestrzennej gminy staje sie
przedmiotem strategii rozwoju gminy
lub ponadlokalnego

https://serwisy.gazetaprawna.pl/samorzad/artykuly/9244388,rewolucja-w-
planowaniu-przestrzennym-to-ogrom-nowych-obowiazkow-dla-gm.html
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Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadza nowe narzedzia planistyczne

(1):

plan ogdlny gminy (akt prawa miejscowego), ktory ma
by¢ uchwalany obligatoryjnie dla catego obszaru gminy
(do 1 stycznia 2026 r.), zastepuje studium gminne,
okresla m.in.: strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, obszary uzupetnienia
zabudowy (fakultatywnie) i zabudowy srodmiejskiej

ustalenia zawarte w planie ogdlnym s3g wigzgce
zarowno dla planéw miejscowych jak i dla decyzji
o warunkach zabudowy (wydawanych wytgcznie
dla obszarow uzupetnienia zabudowy)
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Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadza nowe narzedzia planistyczne

(2):
zintegrowany plan inwestycyjny (ZPl) — nowa forma
planu miejscowego, zastepujgcy rozwigzania z tzw.
specustawy mieszkaniowej, stosowany dla dowolnych
inwestycji, sporzgdzany na wniosek inwestora

ZPl uchwalany jest po przeprowadzeniu negocjacji
i zawarciu umowy urbanistycznej zawierajacej
zobowigzania strony publicznej i inwestora,

CO ma przyspieszyC proces inwestycyjny

uchwata , krajobrazowa”- gminy
audyt krajobrazowy

plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa




—~
G%? Klimada 2.0

Decyzje o warunkach zabudowy:

decyzje o warunkach zabudowy (WZ) beda mogty by¢
wydawane wytacznie na obszarach uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w planie ogoélnym i w oparciu
0 parametry w nim zawarte

decyzje WZ bedg wazne przez 5 lat od dnia, w ktérym
stang sie ostateczne, czyli tyle czasu inwestor bedzie
miat na uzyskanie np. pozwolenia na budowe

lub rozpoczecie realizacji inwestycji

Rejestr Urbanistyczny (RU) bazujacy na danych
przestrzennych z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego- obowigzujgcy od 2026 r.:

ma by¢ zrodtem informacji i danych zawierajgcym

m.in. dokumenty powstajgce w trakcie sporzgdzania
aktow planistycznych, raporty z konsultacji spotecznych,
decyzje administracyjne zwigzane z planowaniem
przestrzennym
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Powigzanie decyzji WZ z planem ogélnym gminy SR R TR SRR

] MIASTO SIERADZ .
ma. TERENY OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

przeciwdziatac lokalizowaniu zabudowy

W szczerym polu”, co czesto wymusza na gminach
dodatkowe inwestycje zwigzane z komunikacj3
czy infrastrukturg spoteczng i techniczng

ograniczy¢ wydawanie decyzji WZ do obszarow
uzupetniania zabudowy i zahamowac rozlewania
sie zabudowy

zapewnic zgodnos¢ z planem ogdlnym w zakresie
funkcji zabudowy oraz jej parametrow
i wskaznikdw urbanistycznych, czyli

i

https://bip.umsieradz.pl/bipkod/013/002
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W planie ogdlnym gmina podzielona zostanie na strefy
planistyczne — ustawa wymienia 13 takich stref (art. 13c)

W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
(1 —3) nalezy uwzglednic¢ obszary, dla ktérych

w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy

w ramach istniejgcej zabudowy

Najwazniejszg czescig ustalen stanowig standardy
urbanistyczne dla poszczegdlnych stref oraz ustalania
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w
zakresie parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych

http://www.oz.arch.pwr.wroc.pl
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Standardy obligatoryjne: maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy w strefach planistycznych i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej

Standardy fakultatywne okreslajg dostepnosc¢
infrastruktury spotecznej takiej jak obiekty infrastruktury
spotecznej czy tereny zieleni publicznej

Mozliwos¢ ustalenia zasad zapewnienia dostepu

np. do szkoty, przedszkola, ztobka, podstawowej opieki
zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy
spotecznej, terenu sportu, przystanku publicznego
transportu zbiorowego, placowki pocztowej, apteki

a takze posterunku policji lub posterunku jednostki
ochrony przeciwpozarowej

10
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Standardy zieleni zgodnie z nowelizacjg
upzp z 2023 r.:

- na mieszkanca w zaleznosci od wielkosci
miasta - dla miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow, standard wynosi¢ ma min. 10
m? na jednego mieszkanca

- odlegtos¢ nieruchomosci od obszaru
zieleni publicznej o pow. min. 3 ha ma
wynosi¢ min. 1500 m lub jesli bedzie
potozona w odlegtosci maks. 3000 m

od obszaru zieleni publicznej o powierzchni
minimum 20 ha.

Odlegtosc¢ liczona ma byc jako droga dojscia
ogodlnodostepng trasg dla pieszych

od granicy tej dziatki do granicy obszaru
zieleni publiczne;.

Zréwnowazony rozwdj miast:
dziatania adaptacyjne w planowaniu przestrzennym

Ktore osiedla nie maja dostepu do zieleni DZIELNICE NIESPELNIAJACE KRYTERIUM

I lasy naturalne

lasy naturalne
w zasiegu do 1200 m
E urzgdzone tereny
zielone
urzgdzone tereny zielone
w zasiegu do 1200 m
osiedla poza
l standardem
dostepnosci
do zieleni

Powierzchnia
parkow i zielencow
przypadajaca

na jednego
mieszkanca

strategia
#Warszawa2030

DZIELNICE =
SPELNIAJACE KRYTERIUM

22,19 m? 12,66 m?
Srédmiescie  Zoliborz

1208m*  7,01m?
Ochota Mokotow

© GAZETA WYBORCZA

7,53 m?
Wiochy

ZRODEO: RAPORTY Z PLANOWANIA WARSZAWY W JAKIM SRODOWISKU ZYJEMY”
MIEJSKA PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | STRATEGII ROZWOJU MIASTA
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W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie (art.1 ust.2 upzp) m.in.:

gospodarowania wodami

wymagania ochrony zdrowia oraz

potrzeby interesu publicznego

potrzeby w zakresie rozwoju

zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i

12
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W planie ogdélnym uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego (art. 13b upzp) m.in.:
polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

formy ochrony przyrody i ich otuliny

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pas o szerokosci 50
m od stopy watu

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi i tereny gdzie wystepujg te ruchy
strefy ochronne uje¢ wody
obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych

tereny gornicze i udokumentowane ztoza kopalin...

13
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W planie ogdlnym uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego, m.in.:
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji i remediacji
zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
rekomendacje i wnioski z audytu krajobrazowego oraz krajobrazy priorytetowe

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej (zgodnie
ze standardami dostepnosci), transportowej i technicznej

predyspozycje i ograniczenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego wedtug wymagan
Prawa ochrony srodowiska (art. 72 ust. 1-3)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

14
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Prawo Ochrony Srodowiska, (Dz.U.2022.0.2556 t.j. ze zmian.)

Dziat VII. Ochrona srodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji inwestycji -

art. 71
stanowig podstawe sporzadzania

i aktualizacji ... planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw, planow ogdlnych
gmin i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

W planach ogdlnych gmin i planach miejscowych w szczegdlnosci okresla sie rozwigzania
niezbedne do:

- zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen
- zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami

- przywracania srodowiska do wtasciwego stanu

15
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Prawo Ochrony Srodowiska, (Dz.U.2022.0.2556 t.].
ze zmian.)

Dziat VII. Ochrona srodowiska w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy realizacji inwestycji - art. 71

* W planach ogdlnych gmin i planach miejscowych,
w szczegolnosci ustala sie warunki realizacji
przedsiewziec¢, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych
efektéw w zakresie ochrony srodowiska

* Przeznaczenie i sposdéb zagospodarowania terenu
powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego walorow krajobrazowych
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W planach ogdlnych gmin i planach miejscowych,
w szczegolnosci okresla sie rozwigzania niezbedne do:

zasada prewencji (przezornosci w planowaniu)

zapewnienia ochrony przed powstajgcymi
zanieczyszczeniami — zasada konserwacji

przywracania srodowiska do wtasciwego stanu —
zasada restytucji
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Zasada prewencji (i przezornosci w planowaniu
przestrzennym)

Art. 6 Po$

Kto podejmuje dziatalnos¢ mogaca negatywnie
oddziatywac na srodowisko, jest obowigzany
do temu oddziatywaniu.

Kto podejmuje dziatalnos¢, ktorej negatywne

oddziatywanie na srodowisko nie jest jeszcze

w petni rozpoznane, jest obowigzany, kierujac sie
, podjac¢ wszelkie mozliwe srodki

zapobiegawcze (unikng¢ strat i szkéd)

Spetnienie wymagan
sprawdza sie w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.
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* Zasada konserwacji polega na zachowaniu
i ochronie rownowagi przyrodniczej
oraz zapewnieniu ochrony elementow
przyrodniczych przed degradacja, a takze
zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami

* Rownowaga przyrodnicza to stan, w ktorym...

istnieje rownowaga we wzajemnym oddziatywaniu:

cztowieka, sktadnikow przyrody zywej i uktadu
warunkow siedliskowych tworzonych

przez sktadniki przyrody nieozywionej (art. 3 pkt 32
Pos)

Fot. Nowa zabudowa wielorodzinna w bezposrednim sgsiedztwie tarasu
zalewowego Wisty i watéw przeciwpowodziowych (Goledzinow)

19
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- przywracania srodowiska
do wtasciwego stanu

Wi3z3 sie z nig ustalenia majgce na celu
przywrocenie elementow przyrodniczych do stanu
wtasciwego lub zgodnego z prawem oraz mozliwosc
przeprowadzenia dziatan polegajacych

na odtworzeniu pierwotnego stanu srodowiska

Restytucja obejmuje dziatania majgce na celu
zapewnienie osobnikom zagrozonych gatunkow
odpowiednich warunkdéw do zycia i rozmnazania.

Fundusze SR Pafstwowe " .
"B Europejskie W Gospodarstwo Wodne Unia Europejska
Infrastrubturs | Srodowisho V Wody Polskie Fundusz Spojnosd

Propekr Opracowanie 11 aktualizacyl plandw gospodarowania wodami na obszarach dorzecry wrax 7 dokumentami planistyeznym

stanowigeymi podstawe do ich apracawania: Nr Projekti: FOIS.02.01.00-00-0016/

RENATURYZACJA WOD

KRAKOW, KWIECIEN 2020

https://www.researchgate.net/publication/345154654_Podrecz
nik_dobrych_praktyk_renaturyzacji_wod_powierzchniowych

20
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Art. 72 Pos:

1. Ustalenia planu ogdlnego oraz mpzp zapewniajg warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarke zasobami srodowiska m.in. przez:

kompleksowe rozwigzania problemow zabudowy miast
i wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej

oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni

uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi i ich skutkom

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych
srodowiska i warunkoéw klimatycznych

uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony
powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi
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Art. 72 Pos:

2. W mpzp, przy przeznaczaniu terenow

na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala sie proporcje
pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw
zycia ( i ).

3. Dla obszarow zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych

oraz ruchow masowych ziemi zasady ksztattowania
zagospodarowania okresla sie w strategii rozwoju
gminy lub rozwoju ponadlokalnego, a w mpzp sposob
zagodpodarowania tych obszarow ( )
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OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

GMINA BOLIMOW
KOMPLEKSOWA OCENA
WARUNKOW EKOFIZJOGRAFICZNYCH

Art. 72 Pos:

- e e e

Powyzsze wymagania (1, 2, 3), okresla sie

na podstawie )
stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu,
cech poszczegodlnych elementéw przyrodniczych

3 [N
i ich wzajemnych powigzan. /\7 G
Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie i Y
dokumentacje sporzgdzang na potrzeby planu
ogdlnego gminy, mpzp oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, charakteryzujaca

poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze
objetym planem i ich wzajemne powigzania.
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* Rodzaje opracowan i szczegotowy
ich zakres zostaty okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z
2002 r. nr 155, poz. 1298)

* Przewidziana jest zmiana tego
rozporzadzenia

Opracowanie ekofizjograficzne - obligatoryjne

24

Warszawa, 2018

https://architektura.um.warszawa.pl/-/atlas-ekofizjograficzny-warszawy
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Prognoze oddziatywania na srodowisko
wykonuje sie do projektu i zmiany planu
ogdlnego gminy, mpzp i planu
wojewodzkiego, ktére wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko

Prognoza ma na celu przedstawienie
przewidywanych skutkow realizacji
ustalen planu na srodowisko,

w tym takze na zdrowie ludzi

W prognozie oceniany jest przede
wszystkim wptyw proponowanych

do realizacji rozwigzania przestrzennych
i standardow urbanistycznych na jakosc
i zasoby srodowiska — w tym takze

na warunki klimatu lokalnego

OBWIESZCZENIE

o wylozenlu do publlcznego wglqdu pro;ektu zmiany

LED WS-

by - * o

Ll = [y

SR o
,\..a.\ P f o

Rt A f \ S

. - — ._\

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wolbrom
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
wykonang w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko
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https://wolbrom.pl/projekty-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-i-gminy-wolbrom-wylozony-do-publicznego-wgladu-do-dnia-09-01-2023-roku/

25
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